EKSTRAORDINZRT AFDELINGSM@DE
Afdeling 6, Elstedhgj

Det ekstraordineere afdelingsmgde finder sted tirsdag den 20. juni 2023 k1. 19.00 i Elsted-Lystrup
Beboerhus, Elsted Skolevej 4, 8520 Lystrup.

DAGSORDEN

Pkt. 1. | Valg af dirigent

Pkt. 2. | Behandling af forslag til afstemning Bilag

2a Traeehegn eller heek - afdelingen finansierer
2b Traehegn eller haek — beboeren finansierer
2c¢ Havelage - klinkbekleedt

2d Havelage — Bergen el. Newline

2e Hpjde pa hegn

2f Hajde pa hegn

2g Hojde pa haek

2h Farve pa hegn

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Der er adgang for afdelingens boliglejere og disses husstandsmedlemmer over 18 ar. Barn ma saledes ikke
deltage i mgdet. Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden.
Mader kun én person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Arhus Omegns ledelse, ansatte og relevante samarbejdspartnere har ogsa adgang til afdelingsmgdet, men
har ikke stemmeret.

TILMELDING
Tilmelding er ikke ngdvendig.

FULDMAGT
Det er ikke tilladt at stemme ved fuldmagt ved afdelingsmgdet.

EFTER M@DET

Under afdelingsmgdet udpeges en referent, der tager referat af mgdet. Referatet sendes efterfglgende til
Arhus Omegn og offentliggares pd www.aarhusomegn.dk. Efter afdelingsmgdet skriver Arhus Omegn en
kort orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du p4 www.aarhusomegn.dk.

Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar af referat og orientering ved henvendelse i
administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt

Afdelingsbestyrelsen

Udsendes/omdeles senest: 6. juni 2023


http://www.aarhusomegn.dk/
http://www.aarhusomegn.dk/

BILAG MED FORSLAG TIL EKSTRAORDINZART AFDELINGSM@DE I AFDELING 6

Introduktion til afdelingsmeadets forslag

Pa det ekstraordineere afdelingsmgde den 2. november 2022 blev der truffet beslutning om, at der skal
opsettes trykimpreegneret klinkbeklaedt treehegn i lejlighedsskel. Der udestar fortsat afklaring af, hvordan
afskeermning fra haverne og ud mod feellesarealerne skal vaere. Det er denne afklaring, der skal til
afstemning pa dette ekstraordineere afdelingsmgade.

Det skal preeciseres:

e At safremt afdelingsmedet stemmer nej til alle oplistede forslag nedenfor (og eventuelle
endringsforslag fremsat pa meadet) vil fremtidig udskiftning af eksisterende og evt. kommende hegn
ud mod feellesarealerne skulle udskiftes som en del af de lgbende driftsomkostninger.

Udskiftningen vil i givet fald ske med en af de hegnstyper, der fremgar af eksisterende
raderetskatalog, medmindre anden beslutning om hegnstyper treeffes.
Vedligeholdelse af hegn og hek vil i givet fald fortsat pahvile beboeren.

Omkostningen vil derfor blive palagt alle beboere i afdelingen via huslejen — og vil udggre 342.000 kr. arligt
- svarende til en huslejestigning pa 1,26% for alle beboere. Dette skyldes, at fornyelsen af eksisterende hegn
ikke kan paleegges beboeren af lejemalet.

Afdelingen skifter saledes nedslidte hegn efter behov, samt henlaegger til fornyelse af disse efter 10 ar.
Derudover er det vurderet, at 98,5 meter haek treenger til en udskiftning nu. Prisen for dette udger 131.250
kr. Dette vil veere geeldende, safremt der ikke stemmes ja til forslag 2a eller 2b.

Efter afdelingsmadet vil afdelingens eksisterende udvendige raderetskatalog og vedligeholdelsesreglement
blive konsekvensrettet i overensstemmelse med afdelingsmgdets beslutninger.

Derudover vil muligheden for at finansiere havelager via den kollektive raderet (som pt. fremgar af
raderetskataloget) blive fjernet, da det ikke laengere er tilladt ifglge Aarhus Kommunes tilsyn.

Oversigt over forslagene:

2a — Der kan opsettes klinkbeklaedt treehegn eller haek — afdelingen finansierer etablering, vedligehold og
udskiftning — bade nu og fremadrettet.

2b — Der kan opsaettes klinkbeklaedt traeehegn eller haek — afdelingen finansierer den farste udskiftning.
Fremadrettet finansierer beboeren selv etablering, og beboere med hegn betaler et manedligt huslejetillaeg
til vedligehold og udskiftning.

2c¢ — Havelage kan opsattes (klinkbeklaedt) — der kan med fordel etableres trappe en del steder

2d — Havelage kan opsattes (Bergen el. Newline) — der kan med fordel etableres trappe en del steder
2e - Hgjde pa hegn

2f - Hojde pa hegn

2g - Hoejde pa haek

2fh- Farve pa hegn.

Flere beboere har udtrykt gnske om en komplet udskiftning af afdelingens haek/hegn pa én gang til enten
heek eller hegn. Denne model kan ikke gennemfores, idet aendringer i et raderetskatalog ikke kan ske med
tilbagevirkende kraft.



Pkt. 2a Mod fellesarealer kan der opszttes trykimpraegneret klinkbeklzedt traehegn eller haek -
afdelingen finansierer

Der skal vaere mulighed for, at afskeermning fra haverne mod faellesarealerne bade kan ske med
trykimpraegneret klinkbeklaedt treehegn og med heek.

Hegnet, der kan opsettes, skal veere af typen trykimpraegneret klinkbeklaedt treehegn.
Haekken, der kan opsaettes, skal veere ligusterhaek pa Elstedhgj og begehaek pa Sgnderskovvej.
Det er afdelingen, der afholder omkostningen til afskeermningen, uanset om der er tale om hegn eller haek.

Boligforeningen star for vedligeholdelsen af hegnet pa begge sider og for klipning af heekken ud mod
feellesarealer pa udvendig side og i toppen.

En gang arligt skal Arhus Omegn vurdere standen af eksisterende hegn. Hvis hegnet star til udskiftning, far
beboeren mulighed for at vaelge mellem heek eller hegn.

En gang arligt har beboere med hak ligeledes mulighed for at veelge, at afskeermning mod faellesarealet i
stedet sker med hegn. Afdelingen afholder ligeledes omkostningen hertil.

Forslagsstillere:
Beboere fra arbejdsgruppen.

Arhus Omegns bemaerkninger:
Hvis forslaget vedtages, overtager Arhus Omegn vedligeholdelsespligten af eksisterende og kommende hegn

- bade pé indvendig og udvendig side - ligesom Arhus Omegn fremover stér for klipningen af hakke opsat
mod feellesarealer pa udvendig side og i toppen.

Nér eksisterende hegn skal udskiftes, eller nar en beboer, ifm. den arlige mulighed herfor, vaelger hegn som
fremtidig afskeermning i haven mod faellesarealerne, vil Arhus Omegn opsatte trykimpraegneret
klinkbekleedt treehegn magen til det hegn, der opsettes i lejlighedsskel.

Udskiftningen af udtjente hegn eller haekke sker fgrste gang forventeligt i efteraret 2023. Fremadrettet vil
standen af hegnene bliver vurderet én gang arligt.

Udgiften er estimeret efter forventet antal udskiftninger pr. ar og udger arligt 241.320 kr. (5-7 haver). Dertil
kommer 40.000 kr. til en have, der vurderes arligt at gnske at overga fra haek til hegn. Det er ligeledes
vurderet, at 98,5 meter haek treenger til udskiftning nu - prisen for dette udger 131.250 kr.

Den arlige udgift til én gang klipning af heek vurderes til 30.000 kr.
Dertil kommer 166.175 kr. til maling efter 10 ar.

Der henlaegges desuden 1.083.783 kr. til udskiftning af hegn om 20 ar. Belgbet deekker de 289 meter oprindeligt
hegn samt forventning om 50 meter ekstra fra haver, som overgar fra hak til hegn i de kommende ar.

Forslaget medfarer ggede arlige udgifter pa 409.000 kr. (huslejestigning pa 1,51%) svarende til:

Husleje pr. mdr. | Stigning Ny husleje pr. mdr.
Boligtype 35 m2 2.456 37 2.493
Boligtype 51 m2 3.398 51 3.449
Boligtype 60 m2 3.730 56 3.786
Boligtype 86 m2 5.136 78 5.214
Boligtype 89 m2 5.136 78 5.214
Boligtype 91 m2 5.629 85 5.714
Boligtype 107 m2 6.457 98 6.555
Boligtype 121 m2 7.247 110 7.357




Pkt. 2b Mod fzllesarealer kan der opsattes trykimpraegneret klinkbeklaedt traeehegn eller haek -
beboeren finansierer selv hegn og opkraeves lejetillaeg til vedligehold og fornyelse af hegnet
(forslaget bortfalder, hvis der stemmes ja til pkt. 2a)

Der skal vaere mulighed for, at afskeermning fra haverne mod faellesarealerne bade kan ske med
trykimpraegneret klinkbekleedt treehegn og med heek.

Hegnet, der kan opsattes, skal veere af typen trykimpraegneret klinkbeklaedt traeehegn.
Heekken, der kan opsaettes, skal veere ligusterhaek ved Elstedhgj og bagehaek ved Sgnderskovve;j.

Det er den enkelte beboer, der selv atholder omkostningen til opsaetning af hegnet, og den enkelte beboer
betaler ligeledes efter opsaetning af hegn et manedligt lejetillaeg til deekning af afdelingens meromkost-
ninger til lsbende vedligeholdelse og fornyelse af hegnet. Bdde Arhus Omegn og beboeren selv kan foresta
opseetningen af hegnet.

Boligforeningen star for vedligeholdelsen af hegn opsat i &r 2023 og frem - bade indvendigt og udvendigt.
Hegn opsat far juni 2023 vedligeholdes af beboeren selv.

Eksisterende hegn skal forst skiftes, nar de er udtjente, og der vil derfor i en arraekke veere forskellige
hegnstyper i afdelingen.

Beboere, der i dag har hegn, og som ikke fremover gnsker et nedslidt hegn udskiftet til nyt hegn, vil fa opsat
heek. Det samme gor sig geeldende for de beboere, der ikke svarer pd Arhus Omegns henvendelse om, at
hegn skal udskiftes.

Forslagsstillere:
Beboere fra arbejdsgruppen.

Arhus Omegns bemarkninger:
En gang arligt vil Arhus Omegn vurdere standen af eksisterende hegn, og udtjente hegn vil blive udskiftet pa

afdelingens regning. Efter denne udskiftning vil fremtidige udskiftninger af udtjente hegn blive finansieret
af den enkelte beboer med hegn via et huslejetillaeg.

Udskiftningen af udtjente hegn eller haekke sker fagrste gang forventeligt i efteraret 2023. Fremadrettet vil
standen af hegnene bliver vurderet én gang arligt.

Beboere, der allerede i dag har et hegn opsat, opkraeves fgrst lejetilleeg ved fremtidig fornyelse af hegnet,
idet disse beboeres hegn er opsat fgr vedtagelsen af nervaerende forslag omkring lejetilleeg til deekning af
vedligeholdelse og fornyelse.

Onsker beboeren ikke at fa et lejetilleeg ifm. udskiftning af et udtjent hegn, vil der i stedet blive opsat heek,
nar hegnet treenger til udskiftning. Heekken finansieres af afdelingen.

Beboere, der ikke allerede i dag har hegn, vil efter anmeldelse til Arhus Omegn kunne opsatte et
trykimpreegneret klinkbekleedt treehegn som et raderetsarbejde. Beboeren afholder selv omkostningen til
indkgb og opsatning af hegnet. Arhus Omegn kan lade arbejdet udfgre, eller beboeren kan selv foresta
opsaetningen. Forestar beboeren selv opsaetningen, skal det ske handveerksmeessigt korrekt og efterfalgende
godkendes af Arhus Omegn.

Beboeren betaler et raderetsgebyr til Arhus Omegn for hindtering af rdderetssagen.

Den ansliede egenudgift til etablering af hegn er pa 4.000 kr. pr. meter hegn, safremt Arhus Omegn udfgrer
arbejdet. Denne pris er inkl. nedtagning af eksisterende haek/hegn , opseetning af nyt hegn samt
malerbehandling i forbindelse med opsaetning.

Lejetillaegget til vedligeholdelse og fornyelse er pa 125 kr. om méneden. Belgbet daeekker opsparing til
maling efter 10 ar samt udskiftning af hegnet efter 20 ar.



Der afseettes i budgettet 241.320 kr. til udskiftning af 5-7 hegn arligt. Der afsaettes desuden 15.600 kr. arligt
til udskiftning af hegn i to haver til haek.

Det er ligeledes vurderet, at 98,5 meter haek treenger til udskiftning nu — prisen for dette udger 131.250 kr.
som en engangsudgift i ar 1.

Forslaget medferer ggede arlige udgifter pa 331.000 kr. (huslejestigning pa 1,22%) svarende til:

Husleje pr. mdr. | Stigning Ny husleje pr. mdr.
Boligtype 35 m2 2.456 30 2.486
Boligtype 51 m2 3.398 42 3.440
Boligtype 60 m2 3.730 46 3.776
Boligtype 86 m2 5.136 63 5.199
Boligtype 89 m2 5.136 63 5.199
Boligtype 91 m2 5.629 69 5.698
Boligtype 107 m2 6.457 79 6.536
Boligtype 121 m2 7.247 89 7.336

Pkt. 2c Havelage ma opsaettes - klinkbeklaedt (bortfalder, hvis der ikke stemmes ja til 2a eller 2b)

Det skal veere tilladt at opsaette en trykimpraegneret klinkbeklaedt treehavelage, uanset om lejemalet er
afgraenset med heek eller hegn. Haveldgen ma etableres mod faellesarealer eller mod mellemgangen i de
lejemal, hvor lejemalet graenser op til mellemgangen. Havelagen méa maksimalt veere samme hgjde som det
hegn, hvori den er indsat. Lagen ma maksimalt vaere 1 meter bred.

Beboeren finansierer selv havelagen via et engangsbelgb og opkraeves herudover et lejetillaeg til daekning af
vedligeholdelse og fornyelse. Bade Arhus Omegn og beboeren selv kan forestd opsatningen af havelagen.
Boligforeningen star for vedligeholdelse af havelagen — bade indvendigt og udvendigt.

Forslagsstillere:
Beboere fra arbejdsgruppen.

Arhus Omegns bemarkninger:
Opsetning af havelage vil vaere et raderetsarbejde, der kraever anmeldes til Arhus Omegn.

Havelagen er af samme type som det hegn, der opsattes i lejlighedsskel.

Forestar beboeren selv opsatningen, skal det ske handvaerksmeessigt korrekt og efterfalgende godkendes af
Arhus Omegn.

Beboeren betaler et raderetsgebyr til Arhus Omegn for handtering af raderetssagen.

Ved nogle lejemal vil det veere hensigtsmeessigt at etablere en trappe ned ad skraenten, hvis der opsattes en
havelage. Denne trappe vil ligeledes skulle finansieres af beboeren, og lejetillaegget for vedligehold og
fornyelse af havelage vil derfor for disse lejemal ligeledes indeholde omkostningen til vedligeholdelsen af
trappen.

Den ansldede udgift til etablering af havelage er 6.800 kr., hvis den kgbes gennem Arhus Omegn.
Udgiften til etablering af en trappe anslas til 41.500 kr., alt efter laengden.

Lejetillegget til vedligeholdelse og fornyelse af havelage er pa 30 kr. pr. maned. Hvis der etableres en
trappe, vil der ligeledes komme et lejetillaeg til vedligeholdelse og fornyelse af denne, beregnet ud fra
trappens kostpris og forventede levetid.

Pkt. 2d Havelage ma opsaettes — Bergen el. Newline (bortfalder, hvis der stemmes ja til 2a eller 2b)



Det skal veere tilladt at opsette en havelage af typen Bergen eller Newline, uanset om lejemalet er afgraenset
med hak eller hegn. Havelagen ma etableres mod faellesarealer eller mod mellemgangen i de lejemal, hvor
lejemalet graenser op til mellemgangen. Havelagen ma maksimalt vaere samme hgjde som det hegn, hvori
den er indsat. LAgen ma maksimalt veere 1 meter bred.

Beboeren finansierer selv havelagen via et engangsbelgb. Bade Arhus Omegn og beboeren selv kan foresta
opsatningen af havelagen.

Beboeren star for vedligeholdelse af havelagen — bade indvendigt og udvendigt, mens afdelingen finansierer
fremtidig fornyelse.

Forslagsstillere:
Beboere fra folgegruppen.

Arhus Omegns bemarkninger:
Opsetning af havelage vil vaere et raderetsarbejde, der kraever anmeldes til Arhus Omegn.

Havelagen er af samme type som de hegnstyper, der jf. geeldende raderetskataloget kan opseettes i
afdelingen.

Forestar beboeren selv opsatningen, skal det ske handvaerksmeessigt korrekt og efterfglgende godkendes af
Arhus Omegn.

Beboeren betaler et raderetsgebyr til Arhus Omegn for handtering af raderetssagen.

Ved nogle lejemal vil det veere hensigtsmeessigt at etablere en trappe ned ad skraenten, hvis der opsettes en
havelage. Denne trappe vil ligeledes skulle finansieres af beboeren.

Den anslaede udgift til etablering af havelage er 3.500 kr., hvis den kgbes (og opsattes) gennem Arhus
Omegn.

Udgiften til etablering af en trappe anslas til 41.500 kr., alt efter leengden.

Pkt. 2e Hajde pa hegn (skal stemmes om uanset, da relevant ift. allerede trufne beslutning omkring hegn i
lejlighedsskel)

Pa Senderskovvej skal hgjden pa hegn i lejlighedskel veere ca.180 cm. i de farste to fag ind mod bebyggelsen.
280 cm. fra muren skal hgjden pa hegnet falde til ca. 140 cm.

Den lave hgjde pa hegn i lejlighedsskel pa 140 cm er den hgjde, hegn ud mod feellesarealer skal have pa
Sgnderskovve;j.

Pa Elstedhgj skal hgjden pa hegn i lejlighedsskel veere ca. 180 cm i de to forste fag ind mod bebyggelsen. Ca.
400 cm. fra muren skal hgjden pa hegnet falde til ca. 130 cm.

Den lave hgjde pa hegn i lejlighedsskel pa 130 cm er den hgjde, hegn mod feellesarealer skal have pa
Elstedhgj.

Der tages hgjde for terraen, derfor vil hgjderne ikke alle steder vaere preecis, som beskrevet her.

Forslagsstillere:
Beboere fra arbejdsgruppen.

Arhus Omegns bemarkninger:
Ingen bemarkninger.

Pkt. 2f Hojde pa hegn (bortfalder, hvis der stemmes ja til pkt. 2e)



Hegnet i lejlighedsskel skal have samme hgjde, som eksisterende hegn i lejlighedsskel.

Pa Sgnderskovvej skal hgjden pa hegn i lejlighedskel vaere ca.180 cm. i farste fag ind mod bebyggelsen. 140
cm fra muren falder hojden pa hegnet til ca. 140 cm.

Den lave hgjde pa hegn i lejlighedsskel pa 140 cm er den hgjde, hegn ud mod fellesarealer skal have pa
Senderskovvej.

Pa Elstedhgj skal hgjden pa hegn i lejlighedsskel veere ca. 180 cm i forste fag ind mod bebyggelsen. Ca. 200
cm. fra muren falder hgjden pa hegnet til ca. 130 cm.

Den lave hgjde pa hegn i lejlighedsskel pa 130 cm er den hgjde, hegn mod feellesarealer skal have pa
Elstedhg;j.

Der tages hgjde for terraeen, derfor vil hgjderne ikke alle steder veere praecis, som beskrevet her.

Forslagsstillere:
Beboere fra arbejdsgruppen.

Arhus Omegns bemaerkninger:
Ingen bemeerkninger.

Pkt. 2g Hojde pa haek (skal stemmes om uanset)

Den maksimale hgjde pa haekken mod feellesarealerne er hgjden pa det laveste sted pa hegnet i
lejlighedsskel, dvs. haeekken ma maksimalt veere 140 cm hgj pa Senderskovvej og 130 cm hgj pa Elstedhg;j.

Forslagsstillere:
Beboere fra arbejdsgruppen.

Arhus Omegns bemeerkninger:
Stemmes der nej til forslaget, falder man tilbage pa den beslutning, der blev truffet pa afdelingsmadet i

september 2022, dvs. at haekken skal have en hgjde pa mellem 160 og 180 cm.

Pkt. 2h Farve pa hegn (skal stemmes om uanset, da relevant ift. allerede trufne beslutning omkring hegn i
lejlighedsskel)

Hegn males med heldeekkende treebeskyttelse i lys gren Ralkode: S1515-G80Y.

Nyopsat hegn skal pafgres én gang grunding samt to gange maling med vandbaseret deekkende maling.

Forslagsstillere:
Beboere fra arbejdsgruppen.

Arhus Omegns bemeerkninger:
Stemmes der nej til forslaget, falder man tilbage pa farven i geeldende raderetskatalog, dvs. Ralkode: S5010-

G70. Der gores i sa fald opmeerksom p4, at holdbarheden kan vaere en anden end som angivet ovenfor, idet
lyse nuancer holder bedre end mgrke nuancer.



